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Neues vom Bundesgerichtshof
Fristlose und ordentliche Kiindigung gleichzeitig méglich —
T N

Der Vermieter kann bei Zahlungsverzug des Mieters fristlos und gleichzeitig ordentlich, das heif3t mit
der gesetzlichen Kiindigungsfrist, kiindigen, entschied der Bundesgerichtshof (BGH VIIl ZR 231/17 und
VIl ZR 261/17). Eine fristlose Kiindigung wegen Zahlungsverzugs ist moéglich, wenn der Mieter an zwei
aufeinander folgenden Terminen mit mehr als einer Monatsmiete im Rickstand ist oder wenn er Uber
einen langeren Zeitraum mehr als zwei Monatsmieten schuldig geblieben ist. In diesen beiden Fallen
kann der Vermieter sowohl fristlos als auch ordentlich, also mit der gesetzlichen Kiindigungsfrist,
wegen einer Verletzung der mietvertraglichen Pflichten (Zahlungsverzug) kindigen. In der Praxis
fahren nahezu alle Vermieter hier zweispurig. Konsequenz ist, dass der Mieter nach dem Gesetz zwar
die fristlose Kiindigung durch Nachzahlung der offenstehenden Mieten ungeschehen machen kann, die
ordentliche Kiindigung aber nicht, sie bleibt wirksam.

Fur Mieterbund-Direktor Lukas Siebenkotten sind die Entscheidung des Bundesgerichtshofs und deren
Folgen zwar juristisch nachvollziehbar, aber das Ergebnis sei absurd. Der Mieter, der innerhalb der
gesetzlichen Schonfrist all seine Schulden bezahlt, verliert trotzdem die Wohnung. Mit seiner Zahlung
ist zwar die fristlose Kindigung vom Tische, die ordentliche Kiindigung aber nicht. Hier bestehe
offensichtlich eine Gesetzesliicke. Der Gesetzgeber misse handeln - wer seine Mietschulden bezahlt,
musse wohnen bleiben diirfen.

Aktuelle Infos

e Wohngipfel 2018: Der zweieinhalbstiindige Wohngipfel im Bundeskanzleramt mit rund 120
Teilnehmern - Bundesministern, Ministerprasidenten, kommunalen Spitzenverbénden und diversen
Fachverbénden, insbesondere der Bau- und Immobilienwirtschaft - hat wenig Neues mit sich
gebracht. Neben altbekannten Vorschldgen und teilweise schon beschlossenen Gesetzentwirfen
(Baukindergelt, steuerliche Férderung Mietwohnungsbau) gab es vor allem Absichtserklarungen.
Mieterbund-Préasident Dr. Franz-Georg Rips, Teilnehmer des Wohngipfels mit einem 60-sekindigen
Rederecht, sprach von Selbstdarstellung der Bundesregierung und fehlenden konkreten
MafRnahmen. ,Neu“ ist lediglich die Ankiindigung, das Wohngeld ab 2020 zu verbessern und eine
zweite Mietrechtsreform vorzubereiten, in der es um die ortstibliche Vergleichsmiete und Mietspiegel
gehen soll.

o Alternativer Wohngipfel: Rund 300 Teilnehmer aus Verbanden und Initiativen haben auf einem
Alternativen Wohngipfel ganztagig in 15 Workshops Ldsungsanséatze beraten und rund 55
Alternativwvorschlage zur jetzigen Wohnungs- und Mietenpolitk gemacht. Sie forderten
Verbesserungen beim Planungs- und Stédtebaurecht und ein neues Bodenrecht, das Spekulation
ausschliet. Bei den mietrechtlichen Forderungen stand die wirkliche Verscharfung der
Mietpreisbremse durch eine weitgehende Beseitigung der Ausnahmen und die Einfiihrung von
Bul3geldern bei VerstéRen von Vermietern im Vordergrund. AufRerdem wurde eine Beschrankung
von normalen Mieterhbhungen auf 2 Prozent pro Jahr und die Abschaffung der
Modernisierungsumlage, mindestens aber eine Reduzierung der Umlage auf 4 Prozent, gefordert.

Der Alternative Wohngipfel - veranstaltet von Deutschem Mieterbund, DGB, Paritatischem
Gesamtverband, VdK, BAG Wohnungslosenhilfe und dem #Mietenwahnsinn Biindnis - organisierte
zudem eine Kundgebung in unmittelbarer Nahe zum Bundeskanzleramt, wo der Regierungsgipfel
tagte. Bis zu 5.000 Teilnehmer wurden hier gezahlt. Schon vorher hatten Vertreter des Alternativen
Wohngipfels vor dem Bundeskanzleramt Unterschriften von mehr als 70.000 Unterstiitzern an
Bundesijustizministerin Katarina Barley tbergeben.

Mieter-Tipp
Hausflur und Treppenhaus (5)

Hausflur und Treppenhaus sind Gemeinschaftsraume und mitgemietet. Mieter dirfen sie natirlich
nutzen, aber die Rechte der Nachbarn sind zu beachten.

Miullsacke vor der Tur: Zwar darf man einen Mullbeutel kurz vor die Tur stellen, um ihn dann bei
nachster Gelegenheit zu entsorgen. Aber der Mull darf nicht vor der Tur zwischengelagert werden,
damit er dann irgendwann zur Mulltonne transportiert wird. Und natdrlich ist es nicht erlaubt, den Ml in
Mullséacken dauerhaft im Hausflur zu lagern (OLG Diisseldorf 3 Wx 88/96).
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